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I. CONTEXTE ET OBJETS DE LA PROCEDURE

I.1 - Contexte de la procédure de modification simplifiée n°2

Le Plan Local d’Urbanisme Intercommunal valant Plan Local de L’Habitat (PLUi-H) de la CdC Aunis
Sud a été approuvé par le Conseil Communautaire le 11 février 2020.

Une modification simplifiée a été approuvée le 31/01/2023.
Une modification simplifiée et une modification de droit commun ont été approuvées le 19/12/2023.

Par arrété du 27/05/2024, la CdC Aunis Sud souhaite engager la 2éme modification de droit commun
de son PLUI-H afin de procéder a plusieurs évolutions nécessaires au bon fonctionnement du docu-
ment.

Ces modifications mineures ne remettent pas en cause I'économie générale du projet. Elles portent
sur des éléments précis, détaillés dans la présente notice. Ces évolutions résultent d'erreurs matérielles
ou d’éléments nécessitant d'étre actualisés. Le code de 'urbanisme met a disposition des collectivités
des outils permettant d'adapter le PLUI-H aux évolutions du contexte local. La CdC Aunis Sud s'est donc
engagée a améliorer son document de planification via une procédure adaptée.

Le présent dossier de modification simplifiée de droit commun n°2 a pour objectif de procéder a des:

e Modifications de zonage;

e Modifications du reglement écrit ;

e Modifications de la liste des emplacements réserveés ;
¢ Modifications des OAP ;

Article L153-41

« Le projet de modification est soumis a enquéte publique réalisée conformément au chapitre Il du
titre Il du livre ler du code de lI'environnement par le président de I'établissement public de coopération
intercommunale ou le maire lorsqu'il a pour effet :

1° Soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de l'appli-
cation de I'ensemble des régles du plan;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser. »
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1.2 - Objets de la procédure de modification n°2

COMMUNE OBIJET DE LA MODIFICATION N°2

AIGREFEUILLE-D'AUNIS Suppression ER n°5

SAINT-PIERRE-LA-NOUE Suppression ER n°132
SURGERES Suppression ER n°160
SURGERES Suppression ER n°168

Actualisation des numéros des emplacements réservés

AIGREFEUILLE-D'AUNIS Reclassement de secteurs 2AU en 1AU
AIGREFEUILLE-D'AUNIS Reclassement d’une parcelle de 2AU en U
ARDILLIERES Ajout d’un EBC
BALLON Reclassement de secteur 1AU en A

Reclassement de secteurs U en A

BREUIL-LA-REORTE Suppression d’un STECAL Economie

GENOUILLE Ajout d’un arbre remarquable
LA DEVISE Création d’un STECAL Tourisme
LANDRAIS Reclassement de secteur 1AU en A
LANDRAIS Ajout d’un EBC
SURGERES Création d’un STECAL ENR

Suppression des linéaires commerciaux dans les zones de mixité sommaire

AIGREFEUILLE-D'AUNIS Création de 2 OAP en zone 1AU
SAINT GEORGES DU BOIS Création d’'une OAP en zone U
BALLON Suppression de I'OAP n°8
LANDRAIS Suppression de I'OAP n°29
Modification des destinations/sous-destinations de
MARSAIS I'OAP n°35
Modification des destinations/sous-destinations des OAP économiques mixte « artisanat et industrie et
service »

Modification des regles liées a I'implantation par rapport aux voies ou emprises publiques
Modification des regles liées au recul des annexes en limite séparative

Harmonisation des régles liées aux clétures sur la base des regles de la zone urbaine

Modification des regles liées aux toitures (tuiles) dans les OAP habitat
Ajout d’un échéancier pour les OAP Economiques
Création d’'une OAP thématique TVB

Modification des regles de recul en zone agricole

Modification de la définition des annexes car elles ne doivent pas avoir d'acces a partir de la construction
principale.

Modification des régles liées aux destinations/sous-destinations des logements de fonction dans les sec-
teurs d’activités économiques

Modification des régles liées aux destinations/sous-destinations des exhaussement/affouillements en
zone agricole

Modification des regles pour le niveau des zones inondables a Surgeres
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Modification des destinations/sous-destinations en zone agricole concernant les changements de desti-

nation

Ajustement des regles liées aux dispositions générales de la TVB

Modification des destinations/sous-destinations en secteur de mixité des fonctions sommaires

Ajustement de la dénomination « barriére » au sein des regles liées aux limites séparatives en zone U

Modification des regles liées aux toitures (tuiles) dans les zones U (degré 2 et 3)

SAINT-GEORGES-DU-BOIS

Reclassement des parcelles AO 595, AO 596, AO
597,
AQO 598, AO 599, AO 602, AO 603, AO 604 en U

SAINT-MARD

Réintégration des isocotes manquants sur une par-
tie de la commune
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Il. EXPOSE DU PROJET DE MODIFICATION DE DROIT COM-
MUN N°2

La présente procédure de modification de droit commun n°2 concerne plusieurs piéces du PLUIi-H, a
savoir:

e Lereglement écrit

e Lereglement graphique

e Laliste des emplacements réserves
o |esOAP

Les autres piéces du document ne sont pas modifiées.

L'ensemble des piéces modifiées du PLUi-H est a retrouver dans le dossier « pieces modifiées ». Ces
nouvelles pieces se substituent aux pieces actuellement en vigueur.

Afin d'assurer une meilleure lisibilité des modifications apportées au reglement écrit, un code couleur
est proposé comme suit :

> Les ajouts sont reportés en police bleue (Exemple : urbanisme) ;
> Les suppressions sont indiquées en police rouge barrée (Exemple : urbanisme).

Afin de simplifier la lecture des modifications apportées et faciliter la compréhension de tous, des ex-
traits cartographiques et exports de photos aériennes issus du site internet Géoportail ou du site
Google Satellite sont insérés a 'objet.
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1.1 - Modifications apportées au reglement graphique

a - Modifications apportées aux emplacements réservés
* AIGREFEUILLE-D'AUNIS

Suppression de 'ER n°5 (Objet: Extension des équipements publics sportifs) car le projet n'est plus
d'actualité.

Surface: 9125 m2

Zonage au PLUj-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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= SAINT-PIERRE-LA-NOUE

Suppression de I'ER n°132 (Objet : Création d'un espace de stationnement (parking) car le projet n'est
plus d'actualité. La commune ne souhaite plus acquérir cette parcelle et laisse la jouissance du bien au
propriétaire voisin ayant des projets d'extension d'une construction.

Surface : 30,64 m2

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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= SURGERES

Suppression de 'ER n°160 (Objet: Chemin vers Cornet) car le projet n'est plus d'actualité. Le secteur
(AN 537 et AN 257) a fait 'objet d'un permis d'aménager afin de requalifier cette friche industrielle. Cet
emplacement réservé n'a plus lieu d'étre.

Surface : 348,5 m2

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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Suppression de 'ER n°168 (Objet : Réserve fonciere pour la création d'un abri bus aux Petites Chaumes)
car le projet n'est plus d'actualité.

Surface :10,12 m2

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

En reuge ce qui est supprimé ; en bleu ce qui est modifié.

SUR-
N° OBIJET BENEFICIAIRE COMMUNE FACE
(m?)
ER1 Aménagement de voirie (cheminement doux) | Commune AIGREFEUILLE- 857,06
D AUNIS
. A . AIGREFEUILLE-
ER2 Equipements d'intérét collectif Commune D AUNIS 16946,6
. - AIGREFEUILLE-
ER3 Elargissement de la voirie Commune D AUNIS 11924,8
. . AIGREFEUILLE-
ER4 Création de stationnement Commune D AUNIS 6108,37
ERS E.i E Commdne FEUHLE-D AY- S9R25
tifs
NS
ER5 Extension des équipements publics sportifs Commune AIGREFEUILLE- 15876,3
D AUNIS
ERG6 Aménagement de voirie (cheminement doux) | Commune AIGREFEUILLE- 904,11
D AUNIS
. : . AIGREFEUILLE-
ER7 Equipements publics collectifs Commune D AUNIS 7144,59
Extension de la station d'épuration des : AIGREFEUILLE-
ERS8 Grands Champs 1 Syndicat des eaux D AUNIS 3322,82
Extension de la station d'épuration des . AIGREFEUILLE-
ER9 Grands Champs 2 Syndicat des eaux D AUNIS 5308,51
. . . o AIGREFEUILLE-
ER10 | Création d'une liaison piétonne Commune D AUNIS 1733,26
ER11 |Elargissement de la voirie Commune ANAIS 1663,44
ER12 | Aménagement de voirie (cheminement piéton) | Commune ANAIS 452,48
ER13 | Aménagement d'espace vert Commune ARDILLIERES 1080,4
ER14 | Aire de repos Commune ARDILLIERES 2906,66
ER15 | Bassin tampon Commune ARDILLIERES 11425,9
Zone de retournement pour engins de se-
ER16 |cours et de ramassage et création d'espace Commune BALLON 242,37
vert
ER17 | Espace public et stationnement Commune BALLON 226,33
ER1S ﬁ&nnzlde loisir et extension du domaine com- Commune BALLON 2646.76
ER19 | Aménagement de la voirie Commune BALLON 1153,64
ER20 | Aménagement de carrefour Commune BALLON 42,95
ER21 |Elargissement de la voirie Commune BALLON 2115,38
ER22 | Station de lagunage Commune BALLON 31870,4
ER23 | Création de voie Commune BALLON 2770,04
ER24 Acquisition comm_unale pour installation d'un Commune BALLON 1336,88
commerce + parking
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Aménagement de la visibilité du carrefour -

ER25 RD111/Rue du Stade 2 Département (17) BALLON 107,59
Aménagement de la visibilité du carrefour - .
ER26 RD111/Rue du Stade 3 Département (17) BALLON 71,48
ER27 | Création de voirie Commune BALLON 534,88
Aménagement de la visibilité du carrefour - .
ER28 RD111/Rue du Stade 1 Département (17) BALLON 303
ER29 | Création d'un linéaire de haie Commune BALLON 1220,16
ER30 |Liaison douce Commune BOUHET 2845,9
ER31 |Equipements et aménagements publics Commune BOUHET 6416,15
ER32 |Liaison douce Commune BOUHET 2472,2
ER33 |Liaison douce Commune BOUHET 908,04
. . - BREUIL-LA-
ER34 | Aménagement de terrains familiaux Commune REORTE 8847,89
. . - BREUIL-LA-
ER35 | Aménagement de terrains familiaux Commune REORTE 7755,39
. , BREUIL-LA-
ER36 | Entretien de fossés Commune REORTE 423,68
N L . BREUIL-LA-
ER37 | Salle des fétes ou équipements publics Commune REORTE 24146
. . BREUIL-LA-
ER38 |Entretien des fossés Commune REORTE 819,01
. . BREUIL-LA-
ER39 | Entretien des fossés Commune REORTE 312,76
. . BREUIL-LA-
ER40 |Entretien de fossés Commune REORTE 122,6
. . BREUIL-LA-
ER41 | Entretien de fossés Commune REORTE 412,42
ER42 | Parking salle des fétes Commune CHAMBON 816,72
ER43 Real|§at|on d'un parking de covoiturage et Commune CHAMBON 43187
tiers-lieu
ER44 | Réalisation de STEP + maraichage Commune CHAMBON 21897,8
ERA5 :Eeiiﬁnsmn du dispositif d'assainissement col- Commune CIRE-D AUNIS 206477
ER46 | Elargissement de la voirie Commune CIRE-D AUNIS 518,47
ER47 | Espace vert et bassin de rétention Commune CIRE-D AUNIS 5327,12
ER48 | Equipements publics Commune CIRE-D AUNIS 16366,9
ER49 Elarglssement de fossé pour gestion des eaux Commune CIRE-D AUNIS 143102
pluviales
ER50 EIarg|ssement de fossés pour gestion des Commune CIRE-D AUNIS 594.04
eaux pluviales
ER51 IC::rr;e:l:on de voirie pour accéder au lac de Commune FORGES 441441
ER52 Elarglsser_nent de fossés pour gestion des Commune FORGES 273147
eaux pluviales
ER53 | Parking cimetieére et covoiturage Commune GENOUILLE 8690,47
ER54 | Aménagement de carrefour Commune GENOUILLE 367,36
ER55 | Création accés Commune LA DEVISE 1400,83
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Aménagement publique (parking et liaisons

ER56 douces) Commune LA DEVISE 23843,6
ER57 | Aménagement terrain familial gens du voyage an(l)JTen;unauté de Com- LA DEVISE 751,63
ER58 | Elargissement de la voirie Commune LANDRAIS 2662,14
ER59 g;ziirg)allg)ement voirie entrée de ville (bande Commune LANDRAIS 1307.64
ER60 |Boisement a créer Commune LANDRAIS 1040,96
ER61 |Boisement a créer Commune LANDRAIS 1883,59
ER62 | Elargissement de la voirie Commune LE THOU 3322,2
ER63 | Elargissement de la voirie Commune LE THOU 372,62
ER64 | Parking du cimetiére Commune LE THOU 1240,13
ER65 | Elargissement de la voirie Commune LE THOU 456,82
ER66 | Elargissement de la voirie Commune LE THOU 3186,01
ER67 | Elargissement de la voirie Commune LE THOU 3233,72
ER68 | Equipements publics sportifs et de loisir Commune LE THOU 5835,26
ER69 \(;;ﬁ::;ion d'un fossé de gestion des eaux plu- Commune LE THOU 54011
ER70 | Elargissement de la voirie Commune LE THOU 3126,74
ER71 | Extension du cimetiere Commune MARSAIS 1915,86
ER72 |Liaison douce Commune MARSAIS 1523,48
ER73 |Liaison douce Commune MARSAIS 337,3
ER74 | Création d'un parking et espace d'agrément Commune MARSAIS 175,72
ER75 |Liaison douce Commune MARSAIS 1424,97
ER76 | Aménagement de voirie Commune MARSAIS 7246,19
ER77 |Création d'une aire de repos Commune MARSAIS 661,86
ER78 | Pompe de relevage (assainissement collectif) | Syndicat des eaux MARSAIS 513,64
ER79 | Aménagement de la voirie Commune MARSAIS 460,09
ER80 |[Liaison douce Commune MARSAIS 761,38
ER81 | Création espace vert et espace d'agrément Commune MARSAIS 454,02
ER82 | Renforcement de la voirie Commune PUYRAVAULT 291,76
ERS3 Eri((t:ension cimetiére et création d'un parc pu- Commune PUYRAVAULT 267002
ER84 | Elargissement de la voirie Commune PUYRAVAULT 1889,12
ER85 | Aménagement liaison douce Commune PUYRAVAULT 91,5
ER86 | Création d'un cheminement piéton Commune PUYRAVAULT 625,21
ER87 | Aménagement de voirie (cheminement piéton) | Commune SAINT-CREPIN 123,18
ER88 | Accés terrain pour urbanisation future Commune SAINT-CREPIN 2413,56
ER89 | Emplacement filtre a sable Syndicat des eaux SAINT-CREPIN 5466,08
SAINT-
ER90 | Aménagement d'un acces a la voirie Commune GEORGES-DU- 637,13
BOIS
Aménagement voirie entrée de ville (chemine- SAINT-
ER91 ment piéton) Commune GEORGES-DU- 53,69
BOIS
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SAINT-

ER92 | Aménagement de la voirie Commune GEORGES-DU- 1534,06
BOIS
SAINT-
ER93 | Elargissement de la voirie Commune GEORGES-DU- 7732,85
BOIS
SAINT-
ER94 | Création d'une liaison douce Commune GEORGES-DU- 648,22
BOIS
SAINT-
ER95 | Cdne de vision sur le chateau Commune GEORGES-DU- 502,15
BOIS
SAINT-
ER96 | Création de voirie Commune GEORGES-DU- 852,39
BOIS
SAINT-
ER97 | Aménagement d'espaces publics Commune GEORGES-DU- 4965,1
BOIS
ER98 | Entrée terrain de football Commune SAINT-MARD 940,38
ER99 | Aménagement de carrefour Commune SAINT-MARD 936,5
ER100 | Accés voirie Commune SAINT-MARD 329,34
. . SAINT-PIERRE-
ER101 | Aménagement de la voirie Commune D AMILLY 36,72
. . - SAINT-PIERRE-
ER102 | Parking et aménagement de voirie Commune D AMILLY 415,43
. SAINT-PIERRE-
ER103 | Aménagement de carrefour Commune D AMILLY 114,18
. - SAINT-PIERRE-
ER104 | Elargissement de la voirie Commune D AMILLY 491,54
. L SAINT-PIERRE-
ER105 | Elargissement de la voirie Commune D AMILLY 108,65
. L SAINT-PIERRE-
ER106 |Elargissement de la voirie Commune D AMILLY 688,09
. - N SAINT-PIERRE-
ER107 | Création de voirie (acces piéton) Commune D AMILLY 70,63
Aménagement de carrefour + Elargissement SAINT-PIERRE-
ER108 de voirie Commune D AMILLY 184,72
. . SAINT-PIERRE-
ER109 | Equipement scolaire Commune D AMILLY 188,36
. SAINT-PIERRE-
ER110 |Parking Commune LA-NOUE 632,49
. L SAINT-PIERRE-
ER111 |Elargissement de la voirie Commune LA-NOUE 1013,17
ER112 | Assainissement-traitement des eaux usées Commune SAINT-PIERRE- 4637,83
LA-NOUE
. L SAINT-PIERRE-
ER113 | Elargissement de la voirie Commune LA-NOUE 929,58
. - SAINT-PIERRE-
ER114 | Elargissement de la voirie Commune LA-NOUE 743,46
) SAINT-PIERRE-
ER115 | Aménagement de carrefour Commune LA-NOUE 410,89
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SAINT-PIERRE-

ER116 | Commerces, services et logements de fonction | Commune LA-NOUE 6856,76
ER117 | Elargissement de la voirie Commune f:”l\\:gUPIIEERRE 494,11
ER118 | Parking du cimetiére Commune E:IHSSIIEERRE 2162,8
ER119 |Elargissement de la voirie Commune EQIESSIIEERRE 184,62
ER120 | Elargissement de la voirie Commune f:l“(T)UPIIEERRE 397,84
ER121 | Elargissement de la voirie Commune EANHSJIIEERRE 309,14
ER122 | STEP Syndicat des eaux f:”l\\:gUPIIEERRE 37711,7
ER123 | Elargissement de la voirie Commune EAAIHSSIIEERRE 5467,62
ER124 | Caserne des pompiers SDIS 17 EQIESSIIEERRE 2881,49
ER125 | Liaison piétonne Commune E:IHSSIIEERRE 781,58
ER126 | Création cheminement Commune EQIESSIIEERRE 304,97
ER127 | Création d'une liaison douce Commune E:IL\:(-;UPEERRE 1242,04
ER128 | Création de stationnement Commune EAAlmngleEERRE 419,03
ER129 | Aménagement de carrefour Commune EQIEI(EUPIIEERRE 1122,39
ER130 gg;eégagement de la traverse - Route de Sur- Département (17) EAAIH&IJ:’IIEERRE 161,42
ER131 |Entretien fossé Commune ﬁl'IA\I\IINJUSQ(EIUSR 195,72
ER132 | Création d'une haie Commune E'IA‘,\IINJUSQS}{SR 345,24
ER133 | Création de voirie et stationnement Commune ﬁf,:,NJUSQ(EJSR 583,06
ER134 | Terrain familial Commune E'IA’\IINJUSQ(;}JSR 947,44
ER135 | Continuité liaison douce Commune E'IA‘,\IINJUSQS:JSR 520,48
ER136 |Acces voirie Commune flﬁ\'l'_\gfg(g}?' 247,63
ER137 [Création fossé eaux pluviales Commune EIAI\lINJUSQgJSR 609,49
ER138 | Acces voirie Commune S b oy |179.08
ER139 | Espaces verts Commune SURGERES 1566,75
ER140 | Création de parking Commune SURGERES 1087,97
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ER141 | Création de parking Commune SURGERES 271,15

ER142 | Elargissement de la voirie Commune SURGERES 64,65

ER143 | Création de parking Commune SURGERES 497,82

ER144 | Terrains familiaux pour les gens du voyage S]?Jr:ergunaute de  Com- SURGERES 2120,38

ER145 | Agrandissement du camping Commune SURGERES 963,78

ER146 | Terrains familiaux pour les gens du voyage %ﬂl:\gunaute de  Com- SURGERES 2023,99

ER147 Désenclavement du projet d'aménagement de | Commune + Communauté SURGERES 2197.28
la gare de Communes

ER148 | Chemin le long de la voie ferrée Commune SURGERES 4137,32

ER149 | Aménagement de la voirie Commune SURGERES 363,96

ER150 [ Aménagement de carrefour giratoire Département (17) SURGERES 1480,11

ER151 | Elargissement de la voirie Commune SURGERES 903,29

ER152 | Espaces verts Commune SURGERES 335,13

ER153 | Elargissement de la voirie Commune SURGERES 2170,41

ER154 | Sentier pédestre Département (17) SURGERES 3354,81

ER155 | Extension du projet de résidence sénior Commune SURGERES 310,66

ER156 | Création d'une voie de desserte Commune SURGERES 3139,24
Aménagement d'un contournement Nord entre

ER157 |la rue du Beurre (RD 939 bhis) et la rue Olivier | Département (17) SURGERES 3480,71
Brill 1

Ercs | ShammlrerassSerras Commune SURGERES %485

ER158 | Aménagement de la voirie Commune SURGERES 771,06

ER159 g:gsgon d'un acces a la fontaine rue de la Commune SURGERES 883.63

ER160 Elargissement voirie pour création d'une piste | Communauté de Com- SURGERES 1394,36
cyclable munes

ER161 | Aménagement de carrefour E?Jrrr‘\g;unaute de  Com- SURGERES 1702,12

ER162 Elargissement voirie pour création d'une piste | Communauté de Com- SURGERES 3057,85
cyclable munes

ER163 | Accés Est secteur Poyaud Commune SURGERES 118,93
Réserve fonciére pour la création d'une ré-

ER164 |serve incendie pour desservir Les Grandes | Commune SURGERES 1028,45
Chaume

. - . ,

ERI68 EE.EI = TC st s.|zs:zlssssss = Commane SURGERES 1012

ER165 Réserve fonmgre pour la création d'un parking Commune SURGERES 33714
pour les campings cars

ER166 | Espaces verts Commune SURGERES 983,89

ER167 | Espaces verts Commune SURGERES 3266,25

ER168 | Espaces verts Commune SURGERES 1273,13

ER169 | Parking Cité Scolaire Département (17) SURGERES 2143,02
Aménagement d'un contournement Nord entre

ER170 |la rue du Beurre (RD 939 bis) et la rue Olivier | Département (17) SURGERES 8516,47
Brill 3
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Aménagement d'un contournement Nord entre

ER171 |la rue du Beurre (RD 939 bis) et la rue Olivier | Département (17) SURGERES 3360,82
Brill 2
Aménagement d'un contournement Nord entre
ER172 |la rue du Beurre (RD 939 bis) et la rue Olivier | Département (17) SURGERES 21549,8
Brill 4
ER173 (_:r_egnc_)n d'un acces centralisé vers zone d ac- | ~ommune SURGERES 802,02
tivité via un tourne-a-gauche sur la RD939Bis
ER174 | Création d'un accés a la zone E?Jr::;unaute de  Com- SURGERES 14209,9
Aménagement d’une liaison d’environ 1,6 m de
ER175 |large le long du mur du cimetiére St Pierre avec | Commune SURGERES 49,66
un acces a la rue Héléne Boucher
ER176 Aménagement d’'un gent|er p(.edest.re de6mde Commune SURGERES 387154
large le long de la Géres au lieu-dit Cornet
Sécuriser 'aménagement de la desserte de
ER177 |'OAP en élargissant le Chemin Rural au lieu- | Commune SURGERES 93,39
dit Les Minimes
Créer une liaison douce et désenclaver la par-
ER178 celle communale AH 296 au lieu-dit Fourmi Commune SURGERES 1648,92
ER179 Amenagemgnt d’une placette de retournement Commune SURGERES 79552
au bout de 'impasse Denfert Rochereau
ER180 | Réalisation d'équipement sportif g\zw{gunaute de  Com- SURGERES 2342,95
ER181 | Elargissement de la voirie Commune VIRSON 646,82
ER182 | Extension du cimetiere Commune VIRSON 1153,81
ER183 | Parking du cimetiére Commune VIRSON 2667,31
ER184 | Création d'un cheminement piéton Commune VIRSON 2044.,6
ER185 | Création d'un cheminement piéton Commune VIRSON 1276,59
ER186 | Création d'un espace vert Commune VIRSON 10515
ER187 | Agrandissement du cimetiére Commune VOUHE 2087,94
ER188 | Création de voirie Commune VOUHE 812,03
ER189 | Aménagement de voirie (cheminement piéton) | Commune VOUHE 262,98
ER190 | Extension STEP existante Syndicat des eaux VOUHE 17649,8
ER191 | Equipement associatif et sportif Commune VOUHE 16338,7
ER192 | Aménagement de voirie (cheminement piéton) | Commune VOUHE 1043,74
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b - Modifications apportées au zonage

= AIGREFEUILLE D’AUNIS

Lors de I'élaboration du PLUI-H et son approbation en 2020, ces secteurs ont été classés en 2AU car la
station d'épuration arrivait a saturation et ne permettait pas de répondre aux besoins de nouveaux
habitants.

En effet, la station recevait également les eaux usées de la commune limitrophe de La Jarrie située a
environ 8 km. Ainsi au PLUi-H de 2020, une seule zone d’extension ouverte a l'urbanisation a été iden-
tifiée sur la commune (projet de lotissement déja lancé en 2020) et deux zones ont été conservées en
réserves foncieres 2AU (avec un potentiel d’environ 230 logements).

La commune de La Jarrie est aujourd’hui raccordée a la station d'épuration de Chatelaillon-Plage et les
travaux achevés. La collectivité souhaite donc reclasser ces deux secteurs 2AU en 1AU car la capacité
de la station d'épuration a évolué et les disponibilités fonciéres de la commune sont limitées.

La délibération a retrouver en annexe du dossier expose les motivations de cette demande d’'ouver-
ture pour la commune.

1/ Dans un premier temps, la collectivité souhaite ouvrir & I'urbanisation un secteur 2AU correspondant
aux parcelles 0Z 545, 0Z 546, 0Z 547,07 548, AD 1, AD 120 (secteur Ouest) ainsi que les parcelles 0Z 542,
AD 57 (secteur Est). Cette ouverture a I'urbanisation se traduit par un reclassement en T1AU puisque les
deux secteurs répondent a la conformité de I'article R151-20 du CU.

Superficie :

- Secteur Ouest : 5,98 ha

- Secteur Est: 1,32 ha

Une OAP prévue sur le secteur est a retrouver dans la partie « Modifications apportées aux OAP ».

Il est prévu, sur le secteur, la réalisation de 209 logements sur la partie Ouest et 49 sur la partie Est soit
un total minimum de 258 logements dont 38 logements sociaux minimum.

La collectivité souhaite également reclasser la parcelle AD 56 de 1AU a U (zone urbaine). Cette parcelle,
située dans le périmeétre de la zone 2AU reclassée en 1AU destinée a accueillir une OAP, comprend une
habitation existante et un jardin d'agrément. Ce reclassement en zone urbaine est nécessaire pour
éviter les difficultés de mobilisation de ce foncier, qui freineraient la mise en ceuvre des opérations sur
'ensemble du secteur.

Superficie : 7,3 ha
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Zonage au PLUi-H

en vigueur :
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2/ Dans un second temps, la collectivité souhaite ouvrir a I'urbanisation le secteur correspondant aux
parcelles 02636, 02696, 02698, 0Z797,02798, 0Z799, 0Z800 et demande ainsi un reclassement en zone
1AU.

Une OAP prévue sur le secteur est a retrouver dans la partie « Modifications apportées aux OAP ».

Il est attendu, sur le secteur, la réalisation de 33 logements minimum dont 5 logements sociaux mini-
mum.

Superficie de la zone : 13 ha

Zonage au PLUi-H en vigueur :
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Nouveau zonage (M2) :

Ortiantations dATE ot de P tion (QAP)

- A destination de I'habitat

- Mixité des fonctions sommaire (habitat, artisanat,
restauration, activité de services, hébergement hételier
et touristique)

Z0ne 2AU - urbanisat ise & modification du PLUi-
| Zone 2AU habitat
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= ARDILLIERES
La collectivité souhaite ajouter un Espace Boisé Classé (EBC) pour renforcer la préservation du boise-

ment existant.

Superficie: 2,5 ha

Nouveau zonage (M2):

Zonage au PLUi-H en vigueur :

EBC surfacique & maintenir ou a créer

----- EBC linéaire a maintenir ou a créer
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BALLON

La collectivité souhaite supprimer 'OAP n°8 (lotissement cdté cimetiere) et donc reclasser la zone clas-
sée en 1AU correspondant a cette OAP en zone agricole (A). Ce choix découle de plusieurs raisons, et
notamment :

Du fait du manque de capacité des infrastructures pour accueillir les futurs habitants du lotis-
sement coté cimetiére (qui serait créé par 'OAP n°8) ;

Du fait de la menace que constituerait la perte de la zone de culture présente sur 'OAP pour
I'entreprise de maraichage le Rouge Gorge ;

Du fait des difficultés concernant la vente des parcelles de I'OAP ;

En raison d'autres projets a mettre en place sur la parcelle AA 376 dans cette zone, et portés par
la commune de Ballon.

La zone classée en 1AU correspondant au secteur de 'OAP est donc reclassée en zone agricole (A).

Superficie : 0,78 ha

Zonage au PLUI-H en vigueur :

]
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Nouveau zonage (M2) :

Mixité des fonctions sommaire (habitat, artisanat,
restauration, activité de services, hébergement hotelier
et touristique)
S_egieuLde_demlgpp_emanLen_zgne_LLQuJAU_snumm_ac. tafi A tot de P fion (OAP)

- A destination de I'habitat
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* BREUIL LA REORTE

1/ La collectivité souhaite reclasser en zone agricole (A) certaines parties des parcelles OA 1022, 0A 1169,
0A 294 et OA 1126 qui jusqUu’alors se trouvaient en zone urbaine (U). En effet, ce village est marqué par
la présence de plusieurs batiments agricoles (dont certains sont classés ICPE) dont la pérennité est

assurée. Afin d'éviter tout rapprochement de nouvelles habitations, la zone urbaine est réduite comme
présentée ci-dessous.

Superficie : 0,275 ha

Zonage au PLUi-H en vigueur :

Nouveau zonage (M2) :
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2/ La collectivité souhaite reclasser en zone agricole (A) une partie de la parcelle ZI 71 qui jusqu'alors se
trouvait en zone urbaine (U).

Superficie : 0,067 ha

Zonage au PLUI-H en vigueur :

Nouveau zonage (M2) :

Notice explicative - Modification n°2 du PLUi-H 30



3/ La collectivité souhaite supprimer le STECAL Economique en zone agricole (A) aux parcelles ZW 79
et ZW 94. Ce STECAL avait été créé auparavant pour identifier une Entreprise de Travaux Agricoles
(ETA) existante et permettre son développement. Cependant, I'activité dominante sur le site reste agri-
cole et 'ETA une activité secondaire. Afin d'assurer le développement des deux activités, I'exploitant
souhaite étre classé en zone agricole.

Le secteur concerné est donc a reclasser en zone agricole (A).
Superficie : 1,8 ha

Zonage au PLUi-H en vigueur :
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Nouveau zonage (M2) :

I Secteurs de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitées (STECAL)
en zone Aou N

Notice explicative - Modification n°2 du PLUi-H
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* GENOUILLE

La collectivité souhaite ajouter un arbre remarquable a la parcelle OC 709. Il s'agit d'un Sequoia dont la
présence est atypique dans nos espaces forestiers.

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2):
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= LA DEVISE

La collectivité souhaite créer un nouveau STECAL Tourisme localisé aux parcelles AA 90, AA 126, AA128.
Il serait créé dans le but de favoriser l'installation d'un lieu de réception avec hébergements et parking
pour des événements privés, professionnels et culturels.

Les hébergements, d'une superficie totale de 473m2, ne nécessitent aucune rénovation ou autres tra-
vaux d'aménagement. La capacité d'accueil totale est de 20 couchages.

Le projet prévoit un parking situé sur la parcelle voisine n° AA129. Dans la mesure ou cette parcelle ne
pourrait pas étre acquise, le stationnement des véhicules se fera dans le bas de la propriété. Il sera
uniguement aménagé a partir de grave calcaire (terrassement, empierrement et finitions).

La salle de réception et le local technique nécessitent uniguement des travaux de rénovation et d'amé-
nagement intérieur.
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Enfin, concernant l'assainissement, la propriété est actuellement équipée d'une fosse septique suffi-
sante pour la partie hébergement. Il est prévu d'installer une seconde filliére d'assainissement pour la
salle de réception.

L'activité débutera a I'été 2025 et les autorisations d'urbanisme seront déposées préalablement.

Superficie: 0,39 ha

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :

" Secteurs de Taille et de Capacité
d'Accueil Limitées (STECAL)

enzone AouN
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= LANDRAIS

1/ La collectivité souhaite supprimer 'OAP n°29, la zone 1AU correspondant a la parcelle ZK 23 est donc
reclassée en zone A.

La commune compte un captage d'eau potable sur son territoire et développe a ce titre des projets de
développement durable en termes d’agriculture, de développement d'espaces tampons ou encore
d’énergies renouvelables. Le secteur, actuellement ouvert a l'urbanisation, pourrait permettre le déve-
loppement d'une culture de miscanthus, permettant d'approvisionner la chaudiere communale.

Superficie: 1 ha
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Zonage au PLUI-H en vigueur :
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Nouveau zonage (M2) :
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ZONE A URBANISER (AU) :

Zone 1AU Habitat ouverte a
'urbanisation et soumise a orientation
d'aménagement et de programmation
(OAP)

- Zone 1AU Economie ouverte a
'urbanisation et soumise a orientation

d'aménagement et de programmation
(OAP)

{ Zone 2AU Habitat dont |'urbanisation
est soumise a modification du PLUi-H

0 Mixité des fonctions sommaire (habitat, artisanat,
restauration, activité de services, hébergement hételier
et touristique)

SesleuLda_deieIQpp_emam_en_zanﬂ_LLunALLsoumm_aC. alions dATE Lol do P tion (OAP)

- A destination de I'habitat

2/ La collectivité souhaite ajouter un Espace Boisé Classé (EBC) pour renforcer la préservation du boi-
sement existant.

Superficie : 10 ha

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :

EBC surfacique & maintenir ou a créer

----- EBC linéaire a maintenir ou a créer
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* SURGERES

La collectivité souhaite créer un STECAL ENR pour favoriser le développement de la filiere de méthani-
sation. La société Ter’ Green, associée au syndicat mixte de traitement des déchets Cyclad, souhaite
implanter sur le territoire un déconditionneur de biodéchets.

Le projet doit étre implanté a proximité de I'unité de méthanisation d’Aunis Biogaz. A ce titre, la parcelle
ZD 78 est I'emprise fonciere la plus pertinente. Le projet de déconditionneur s'implanterait sur une
partie de celle-ci, située au Nord, sur une superficie d'1,2 ha. Le reste de |la parcelle, constitue une réserve
fonciéere pour le développement d'Aunis Biogaz.

Cela permettrait notamment au territoire de:

- Se doter d'un outil performant de valorisation des biodéchets (le 1°" du département Charente
Maritime)

- Renforcer la résilience des unités de méthanisation et donc de la production énergétique re-
nouvelable

- Développement de I'économie circulaire sur le territoire

- Répondre aux obligations réglementaires de traitement des biodéchets

Superficie : 2,2 ha

Zonage au PLUIi-H en vigueur :
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Nouveau zonage (M2) :

W Secteurs de Taille et de Capacité STECAL Energies renouvelables en zone A

d'Accueil Limitées (STECAL)
enzone Aou N
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= MODIFICATIONS DE ZONAGE CONCERNANT PLUSIEURS COMMUNES

La collectivité souhaite supprimer les linéaires commerciaux dans les zones de mixité sommaire. Les
communes concernées sont : Aigrefeuille d'Aunis, Anais, Bouhet, Breuil La Réorte, Ciré d'Aunis, Forges,
La Devise, Landrais, Le Thou, Puyravault, Saint Georges du Bois, Saint Mard, Saint Pierre la Noue, Saint
Saturnin du Bois, Surgeéres, Virson et Vouhé.

En effet, ces linéaires commerciaux associés a leur reglement ne permettent pas aux projets d'éclore.
De trop nombreuses contraintes les en empéchent :

- Leur localisation ne répond a aucune logique de maintien de commerces existants
- Larégle exige une devanture sur la voie. Au vu de la configuration parfois exigUe des bourgs,

cette régle est souvent impossible a satisfaire
- Celinéairerestrictif est contradictoire avec le reglement des zones a prédominante habitat (plus
petites qu'un bourg) qui autorise le commerce sans limite

Cette demande de modification permet donc d'envisager une plus grande souplesse d'implantation
de commerces dans ces secteurs au contact direct des bourgs.
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= AIGREFEUILLE D'AUNIS :

Zonage au PLUi-H en vigueur: Nouveau zonage (M2) :

= ANAIS:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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= BOUHET:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :

* BREUIL LA REORTE:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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* CIRE D'AUNIS:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :

= FORGES:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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= LADEVISE:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :

= LANDRAIS:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2):

Notice explicative - Modification n°2 du PLUi-H 46



= LETHOU:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2)

= PUYRAVAULT:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2):
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= SAINT GEORGES DU BOIS :

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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= SAINT MARD:

Zonage au PLUi-H en vigueur :

Nouveau zonage (M2) :
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= SAINT PIERRE LA NOUE:

Zonage au PLUi-H en vigueur:

Nouveau zonage (M2) :
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= SAINT SATURNIN DU BOIS :

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :

* SURGERES:

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :
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= VIRSON:

Zonage au PLUi-H en vigueur:

Nouveau zonage (M2) :
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" VOUHE:

Zonage au PLUi-H en vigueur :

Nouveau zonage (M2) :
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b - Modifications dues a des erreurs matérielles

= SAINT GEORGES DU BOIS

A la suite d'une erreur matérielle ayant déclassé un secteur de U vers A, la collectivité demande le re-
classement des parcelles AO 595, AO 596, AO 597, AO 598, AO 599, AO 602, AO 603, AO 604 en zonage

U. En effet, ces parcelles sont au contact direct du tissu urbanisé et le déclassement est le résultat d'une
erreur SIG.

Superficie: 3 673 m?

Zonage au PLUI-H en vigueur :

Nouveau zonage (M2) :
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= SAINT-MARD

A la suite d'une erreur matérielle lors de I'élaboration du PLUi-H de 2020, plusieurs isocotes relevant
d'une étude hydraulique menée par la commune et reportés dans les prescriptions linéaires ont été
omis. La modification vise a réintégrer ces isocotes, notamment sur les hameaux, afin de s'appuyer sur
ces éléments techniques lors de l'instruction des demandes d’'urbanisme.

- Hameaux Boisseuil et la Jariette :

Zonage au PLUI-H en vigueur :

Nouveau zonage (M2) :
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Hameau Charentenay :

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2)

Hameau Maizeron :

Zonage au PLUi-H en vigueur : Nouveau zonage (M2) :

Bi
!
5
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1.2 - Modifications apportées aux OAP

a - Création d'OAP

= AIGREFEUILLE D'AUNIS

En cohérence avec la demande de reclasser de 2 zones 2AU en 1AU a la suite des travaux sur la station
d'épuration permettant d'augmenter les capacités résiduelles et de recevoir de nouveaux effluents, 2
OAP ont été intégrées au Livre 5. Ces OAP avaient déja été travaillées avec les élus de la commune lors
de I'arrét du PLUi-H en 2019.

Extrait de la proposition d'OAP (M2) :

1/ Schema d’amenagement

qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur (cf. art. R. 151-8 du CU)

OAP N° 67

} | Commune de Algrefeuilie d'Aunis

Surface : 1.33 ha

Secteur & dominante d'habitat individuel,
densité forte
Espace libre & dominante végétale

Eléments linéaires

«»» Hales et espaces de transition paysagére
A créer ou préserver

+—= \oie de desserte a créer

% Elément de paysage & créer ou préserver

Données de contexte :
. B3
Parcelles cadastrales

. .7‘1'%#:'}1 )4” r’
F . o EaTeesemmmmes|  YCTADIA TG
>,

Glgr
Cradia Corses le 19.07.2004 Ko

Notice explicative - Modification n°2 du PLUi-H 57



2/ Eléments de programmation

A.  MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est localisé au sein d'un quarfier de mixité des fonctions
sommaire. Ce secteur accueillera préférentisllement des constructions 3
usage de logement et accessoirement des activités de service accueillant
du public ; notamment est envisagée Fimplantation d'une résidence sénior.
Il s'agit de conforter un espace a vocation résidentielle dans le respect de
I'environnement proche.

interdictons

Les destinations et
sous-destinations Les destinations et sous-destinations attenduss
non souhaitées dans  dans la zone :
la zone:
= Artisanat et
Commerce de
détail
* Restauration Rabitat
= Commerce de
gros ®  Activités de service accueillant du public
= Industrie = [Equipements publics dintérét général
= Entrepét ® Sous réserve guils n'apportent pas de
. _ nuisances ou de troubles au voisinage
EFIIESI (sonores, offactives, visueles, ..)
agricole
= Exploitation
forestia

= De maniére générale : les constructions ou installations qui, par leur
nature, ne correspondent pas 4 la destination générale de la zone cu
sont incompatibles avec la sécurité, |3 tranquillité, 1a commoedité ou Ia
bonne tenue du voisinage sont interdites.

B. MODALITES D'OUVERTURE, ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET ECHEANCIER

1/ Echéancier

2/ Modalités
d'ouverture &
l'urbanisation

¥ Densité

4 Surface OAP

51 Nbre de Igts
estimé

C. MIXITE SOCIALE

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a Furbanisation du secteur a
court terme, & partir de l'approbation du PLU intercommunial.

les constructions sont autorizées dans le cadre de la réalisation dune opération
damenagement densemble respectant les principes d'aménagement indigués au
schéma

Dengité brute attznduz sur 'snsemble du secteur: 25 logtstha

Données de contexte -
Densité limitrophe chservée : environ 14 logtatha

135 ha

Environ 33 logements

» En cohérence avec les objectifs généraux de mixité sociale retenus sur Fensemble du territoire
de |a CDC Aunis Sud (cf. pisce n=3 du PLUIH), 15% minimum de logements sociaux devront
étre réalisés 4 Féchelle de l'ensemble de la zone, Soit environ 5 logements sociaux.
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Extrait de la proposition d’'OAP (M2) :

1/ Schéma d’amenagement

qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur (cf art. R. 151-8 du CU)

OAP N° 68

Type de zone du PLUI - AU
Surface :

- 0P Ouest : 5,38 ha
~OAPEst: 132 he

Légende :

Secteur a dominante d'habitat collectif

densité faible

Secteur a dominante d'habitat individuel

densité moyenne

Secteur & dominante d'habitat individuel

densité forte

Espace libre collectif & dominante végétale
. Espace public et partagé mixte

Ei éai

«+++ Haies et espaces de transition paysagére
a créer ou préserver

<4 P Voie secondaire a créer

<--» Liaison douce & créer

Hauteur indicative des batiments
‘ Elément de paysage a créer ou préserver
® Elément de paysage a créer ou préserver

Données de contexte :
. eat
Parcelles cadastrales
Autif-
Q CI;IZ'ADIA  uf -
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La collectivité souhaite également retravailler les densités opposables sur ce secteur stratégique afin
de renforcer la densité et anticiper la compatibilité du SCoT La Rochelle Aunis en cours d'élaboration.
Il est donc fixé une densité minimum de 35 logements/ha sur la totalité du site.

2/ Eléments de programmation

A. MIXITE FONCTIONNELLE B. MODALITES D'OUVERTURE, ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET ECHEANCIER

Le secteur est localisé au sein d'un quartier pavillonnaire de mixité des

fonctions sommaire. Ce secleur accueillera préférenticllement des 1/ Echéancier Léchéancier prévisionnel permet une ouverture 4 Furbanisation du secteur 3
constructions & usage de logement et accessoirement des activités de court terme, a partir de 'approbation du PLU int mal.

service accusillant du public. |l s'agit d'étendre un espace A vocation

résidentielle dans le respect de I'environnement proche.
2/ Modalités les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisabon d'une opération
d'ouverture 3 d'amenagement densemble respectant les principes d'aménagement indigues au

Les destinations et _
I TS s A TS T T e ST 3 Densite Densité brute aftendue sur l'ensemble du secteur: 30 logisha

non souhaitées dans  dans la zone : Données de contexte -

|a zone: Densits limitrophe observéz - environ 14 logts/ha
= Artisanat et 4 Surface DAP Secteur Cuest : 5,98 ha Secteur Est: 1,32 ha
Commerce de
détail 5/ Nbre de Igts - .
. Environ 204 logements Environ 46 logements
*  Habitat Gl

= Restauration

* Commetce de
gros = Activités de service accueillant du public C. MIXITE SOCIALE
* En cohérence avec les objectifs généraux de mixitd sociale retenus sur Fensemble du territoire
de 13 CDC Aunis Sud (cf piéce n°3 du PLUIFH), 15% minimum de logements sociaux devront
*  Enirepét » Sous résarve guils mapportent pas de &tre réalisés & I'échelle de Fensemble de la zone, soit environ 38 logements sociaux.
nuisances ou de roubles au voisinage
(sonores, offactives, visuelles, ...}

*  [ndustrie = Equipements publics d'intérét général

= Exploitation
agricole

= Exploitation
forestiére
= De maniére générale : les constructions ou installations qui, par leur
nafure, ne correspondent pas A la destination générale de la zone ou

sont incompatibles avec la s&curité, 1a tranquillité, la commodité ou Ia
bonne tenue du voisinage sont interdites.
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= SAINT GEORGES DU BOIS

La commune de St-Georges-du-Bois souhaite inscrire une nouvelle OAP sur un secteur classé en zone

urbaine et mixité des fonctions sommaires.

Ce secteur stratégique par sa localisation en cceur de bourg, a proximité des équipements scolaires et
sportifs, lui confére une attractivité certaine. Afin d'encadrer l'urbanisation du site, la collectivité sou-
haite inscrire cette nouvelle OAP en zone urbaine et garantir 'aménagement cohérent du secteur, no-
tamment en termes d’acces et d'insertion paysagere des nouvelles constructions.

Il est a noter que les parcelles voisines AC 378, AC 379 et ZN 142 sont concernées par un permis d'amé-

nager qui sera déposé en 2024.

1/ Schéma d’aménagement

qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur (cf. art. R. 151-8 du CU)

OAP N°66

Type de zone du PLUI: U
Surface : 1.87 ha

rage At Sud | Msion:
M1 Gy PLUHN  Sources: 80 Topo® 10 Parcetareds 80 0o
Instig National de Mndormation ot orestibee |
Réafnation: Ctack Comes fe 15.07.2004

Secteur 3 dominante d'habitat individuel
densité mayenne
Espace libre & dominante végétale

Eléments linfaires

««» Hales et espaces de transition paysagére
3 créer ou préserver

+— Vol Oe desserte & créer

<--» Ligison douce & créer

Auif-

Docimapia - Guf -
[ 3 i
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2/ Eléments de programmation

A, MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est localisé en coeur de bourg, au sein du tissu urbanisé, &
proximité des éguipements sportifs et scolaires de la commune. Ce
secteur accueillera préférentiellement des constructions & usage de
logement et accessoirement des services accueillant du public et des
commerces. L'aménagement de ce secteur est en lien avec l'urbanisation
d'un secteur limitrophe garantissant une cohérence densemble.

intrdictons
Les destinations et
sous-destinations non Les destinations et sous-destinations attendues dans

souhaitées dans la la zone
zone |

*  Habitat
= Restauration

= Commerce de gros
= Arfisanat et Commerce de détail

= Industrie
*  Entrepit
= Activités de service accueillant du public
= Exploitation L
agricole *  Equipements publics d'intérét général
*  Explaitation » Sous reserve quils n'apportent pas de
forestidre nuisances ou de troubles au voisinage (Sonores,

offactives, visuelies, ...}

= De maniére générale : les constructions ou installations qui, par leur nature,
ne correspondent pas A la destination générale de la zone ou sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, 1a commodité ou I3 bonne
tenue du voisinage sont interdites.

B. MODALITES D’OUVERTURE, ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET ECHEANCIER

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a Furbanisation du secteur 3

WEE court terme,  partir de I'approbation du PLU intercommunal.
2/ Modalités Les constructions sont autorisées dans le cadre de la réalisation d'une opération
d'ouverture a d'aménagement d'ensemble respectant les principes d’aménagement indiqués au
l'urbanisation schéma
3/ Densité Dengsité brute attendue sur l'ensemble du secteur - 20 logtsia
Données de contexte |
Densité limitrophe: observée : environ 18 logtsiha

4/ Surface OAP 1,57 ha
5/ Nbre de Igts )

imé Environ 37 logements

C. MIXITE SOCIALE

» En cohérence avec les objectifs généraux de mixité sociale retenus sur I'ensemble du territoire
de la CDC Aunis Sud (cf. piéce n°3 du PLUI-H), pas de régle relafive & la mixité sociale (cf POA).
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b - Suppression d'OAP

= BALLON

La collectivité demande la suppression de I'OAP n°8 qui ne correspond plus au projet souhaité pour la
commune. Cette OAP est supprimée et le périmetre est reclassé en zone agricole (A).

OAP supprimée (M2) :

1/ Schéma d’aménagement

qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur (cf. art. R. 151-8 du CU)

0 50 100 m

OAP N°8

Commune de Ballon

Type de zone du PLLN | AU
Surface : 0.78 ha

Malre Couwdge: Communauté oe Communes Auns Sud /| Mssion
Eatonon u MU |/ Souces: 80 ol HO Pucelarel B0
Ortho - Insnut Nanonal oe Miviormaton Gograghioue et
forestiond) | Rkinaton: CRa0a Coneed W 2803 200%
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Légende :
i Périmétre de FOAP
Eléments ourfaciques
Secteur & dominante dhabitat individued,
densité moyenne
Espace lbre collectif 3 dominante végétale
B Espace végétal de transition & créer ou préserver
## & Hales et espaces de transion paysagére
& créer ou préserver
w— \Ole de desserte 3 créer
7
@ Elément de paysage & créer ou préserver
[B] Entrée [ sortie de voie & sens unique
Données de contexte :

L
[ parcelies cadastrales

»‘}"51‘ .
QCitaDia 4’:}(
K-
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= LANDRAIS

La collectivité demande la suppression de 'OAP n°29. Landrais dispose d'un captage d'eau potable sur
son territoire. Elle développe, a ce titre, différents projets de développement durables ; renforcement
de la trame verte et bleue et des espaces tampons autour du captage ou encore développement de
cultures peu consommatrices en eau. Ainsi, elle souhaite aujourd’hui sur ce secteur valoriser la culture
de miscanthus qui permettra notamment d'alimenter la chaudiere communale. Cette OAP est suppri-

mée et le périmetre est reclassé en zone agricole (A).

OAP supprimée (M2) :

1/ Schéma d’aménagement

qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur (cf. art. R. 1561-8 du CU)

OAP N°29

| Commune de Landrais |

|

Rueyq {
Y/ :e(f .D_GF‘{‘_ Moulj

ns ==

Type de zone da PLUI : AU
Surtace : 1 ha

Légende :

777 Périmétre de I'0AP

Elé aci
Secteur 3 dominante d'habitat indevidusl,
densité moyenne

111 Secteur de mixité fonctionnelle

Eléments inéaires

== Front b3t 3 créer ou conserver

* oo Haies & espaces de transtion paysageére
 créer ou préserver

<4 \Vole de desserte a créer

<==> Liaison douce & créer

Eléments gonctuels
Hauteur indicative des batiments
[B] Stationnement groupé & créer
& Blément de paysage A créer ou préserver
=l Entrée [ sortie de voie & sens unique

Données de contexte :
. e
Parcelles cadastrales
0 : <0 100 » Mt Sounmage: Communaté de Communes Aanis Sud | Masiors AUl 1‘ "
o e sn 44 P | ot 8 T £0 pctaten 80 W CiTaDiA Cuf -
L — Ok - inont Katonsl de Flnformanon Ghogacnease o >
forestéree / Réabiaton: Chadae Consed le 15.01.2000
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c - Modification des destinations/sous-destinations OAP Habitat

= MARSAIS

La commune, en cours d'acquisition du foncier, souhaite accueillir un nouvel équipement ; une rési-
dence d'accueil pour personnes agées soutenue par le Département de la Charente Maritime. Aussi, il
est nécessaire d'ajouter la sous-destination "établissements d'enseignement, de santé et d'action so-

ciale" a 'OAP n°35.

1/ Schéma d’aménagement

qui précise les principales caractéristiques d'organisation spatiale du secteur (cf. art. R. 151-8 du CU)
OAP N°35

[ Commaune de Marsals

Type de zone du PLU - AL
Surface : 147 ha

Légende :
1 Périmitre de FOAP
Eéments sufadgues
Secteur 3 dominante dhabitat individuel,
densité faible
| Espace fibre collectif & dominante végétale
B Espace végétal de transition & créer ou préserver

Eléments lindaires

® « » Hales et espaces de transition paysagére
& créer ou préserver

@=P\ole de desserte b créer

Données de contexte :

W ek

[ parcelies cadastraies

L Ta EEmmeeseoesme-|  {@CITADIA TGP
L Se— QMo : Inatst Rationsl S rformation o \
torestbreC | Rdaveation: Ctacka Coreed le 28,50 2019 K= W
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2/ Eléments de programmation

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Le secteur est localisé en extension d'un quartier pavillonnaire de mixité
des fonctions sommaire. Ce secteur accueillera préférentiellement des
constructions 3 usage de logement.

iton

Les destinations et
sous-destinations non
souhaitées dans la
zone

= Arfisanat et

Commerce de
détail

agricole

forestiére

Les destinations et sous-destinations attendues dans
lazone :

= Activités de service accueillant du public

= Equipements publics dintérét général

= Etablissements d"enseignement, de santé et
d"action sociale

3 Sous réserve quiils n'apportent pas de

NUisances ou de troubles au voisinage (Sonores,

= De maniére générale : les constructions ou installations qui, par leur nature,
ne corespondent pas & la destinaion générale de la zone ocu sont
incompatibles avec la sécurité, la tranquillité, la commodité ou la bonne
tenue du voisinage sont intardites.

B. MODALITES D'OUVERTURE, ELEMENTS DE PROGRAMMATION ET ECHEANCIER

L'échéancier prévisionnel permet une ouverture a Furbanisation du secteur 3

v court terme, 3 partir de I'approbation du PLU intercommunal.
o Modalités Les constructions sont autorisées au fur et & mesure de la réalisation des
P e d Equipements intermes A la zone prévus par la présente OAP ou dans le cadre dune
furbanisation opération *aménagement d'ensemble respectant les principes d'aménagement
indiqués au schéma
3/ Densite Densité brute attendue sur 'ensemble du secteur : 10 logtsiha
Données de contexte :
Densité limitrophe observée : environ 12 logtsiha
4l Surface OAP 147 ha
5/ Nbre de lgts )
estimé Environ 15 logements

» Le nombre de logement estimé en decd des objectifs SCoT correspond & la réalité de la
demande sur cette commune et vient s'insérer dans un tissu environnant de faible densité ou des
parcelles individuelles de trop faibles superficies viendraient & I'encontre de la qualité de vie
recherchée sur la commune de Marsais (905 habitants en 2015).

C. MIXITE SOCIALE

» I n'estfixé pas de régle relative & la mixité sociale imposée sur cette opération.
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¢ - Modification des destinations/sous-destinations OAP Economie

cdcC

1/ La collectivité souhaite modifier les régles associées aux OAP a vocation « artisanat, industrie et ser-
vice » afin d’'autoriser, sans condition, I'implantation d'entrepdts sur un secteur spécifique. Cette de-
mande permet notamment de répondre favorablement a un projet sur la commune de St-Mard.

Les OAP économiques ayant des prescriptions communes pour toutes les OAP a vocation mixte « arti-
sanat, industrie et service », la collectivité souhaite préciser que cette autorisation sans condition ne
concerne que la zone de St-Mard.

A

MIXITE FONCTIONNELLE

2!la vocation mixte « artisanat et industrie et service »:

Interdictions
Les desfinations ef sous-destinations non scuhaitées dans
la zone sont :
= Habitation

Commerce de détail

Cinéma

les constructions ou installations qui, par leur nature, ne
corespondent pas & la destinstion générale de |z zone
ou sont incompatibles avec |3 scurits, la tranquillité, 15
commodité ou |a bonne tenue du voisinage, telles que
- Linstallation &une caravane pendant plus de 3 mois
par an (hors parc résidentizl de |oizirs, camping ou
village de vacances)

- Les caméres

- Les depdtz de ferraille, de matériaux, de déchets @insi
que les dépdis de vehicules désafiecies

2/ Eléments de programmation Principes commun

pour 'ensemble des OAP n°1 a

Autorizations
Les destinations et sous-destinations attendues dans la zone sont :

*  Amizanat

' Industre

*  Commerzce de gros sous condition d'une surface de vente de plus de 300 m®

*  Pour I"OAP n°8 de 5t-Mard : L'entrepit

= Pour les autres secteurs d'OAP - L'entrepdt 3 la condrtion qu'l soit associé & une activite principale autorizée dans |a zone
v Bureau

*  Actités de services o s'effectue lacousil dune clismtéle

" Restaurstion

*  Hébergement hitelier et tourisbique

»  L'habitat sous condition:

v Logement existant 3 la date d'approbation du PLUIAH - seules Fextension d'une construction existants dans la limitz de 50m?
de surface de plancher et les annexes dans la kmite de 25 m® d'emprise au sol sont autorisées

¥ Nouveau logement : sous condition -
- de ustifier la nécessite d'un logement de fonction ou gardiennage en ben avec ['actvite Sconomigue principale exercée surla
parcelle concernée par e projet
- dans la limitz d'une sudface de plancher de 100 m? et d°&tre implanté danz |z volume du bitment &activité principal
- de ne pas excéder 25% de la surface de plancher du batiment prncipal

"  Cenfre de congrés et d'exposition
»  Equipements d'intsrét collectif et serices publics

»  Les constructions liges & l'exploitation agricole ou forestiére sous condition de ne présenter sucune nuisance, d'étre compatibles
avec |3 vocstion de la zone et destinéss au stockags, au conditionnement, & |a transformation ou 3 la commerciglisation de
produits agricoles

" |les depdts de vehicules & condibon quils soient iés & une actvité commerciale ou de service autorsse dans la zone et quiils
n'entrainent pas de dangers, nuisances ou problémes de sécurité pour ke voisinage.

" Les Exhaussements et affouillements de sol hors construction (plus de 2 m de dénivelé et de 100 m) dés lors quiils sont
directement liés aux travaux de construction dont la destination est autonsee ou & 'aménagement paysager des espaces non
batis.

S.
10
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2/ La collectivité souhaite limiter la surface de plancher des logements de fonction au sein des secteurs
d'activités économiques. Actuellement, la surface autorisée est de 100m2. Cette regle est aujourd'hui
parfois dévoyée et permet l'installation de véritables logements dans les zones économiques concer-
nées. Afin d'éviter la mixité fonctionnelle dans ces zones, la Communauté de Communes Aunis Sud

souhaite réduire la surface de plancher de ces logements de fonction a 20m2.

2/ Eléments de programmation

A. MIXITE FONCTIONNELLE

Principes communs
pour 'ensemble des OAP n°1a 10

L'ensemble des secteurs soumis 8 OAP pour encadrer de futur aménagement de zones d'activité consiste & étendre des secteurs économiques d'ores et déja existants.
L'extension de la zone sera en lien avec les fonctions d'ores et déja existantes du site auquel elle se raccroche.

Aingi En lien avec la vocation de la zone affichée sur le schéma d’aménagement, quand celui-ci affiche -

1/ lavocation « commerciale »

Interdictions
Les destinations et sous-destinations non souhaitées dans la
Zone sont :
= Habitation

=  Exploitation agricole
= Exploitation forestiére

= les constructions ou installations qui, par leur nature, ne
comespondent pas & a destination générale de 1a zone ou
sont incompatibles avec la sécurité, la tranquiliité, la
commedité ou la bonne tenue du voisinage, telles que :
- L'installation d'une caravane pendant plus de 3 mois par
an {hors parc résidentiel de loisirs, camping ou village de
vacances)
- Les cariéres
- Les dépdts de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi
que les dépdis de véhicules désaffectés

- awdmos

Les destinations et sous-destinations attendues dans la zone sont :

Commerce de détail sous condition d°une surface de vente de plus de 300 m?
Commerce de gros sous condition d'une surface de vente de plus de 300 m?

Artisanat desting & 1a vente de biens ou semvices

Industrie

L'entrepét & la condition qu'il soit associé a une activité principale autorisée dans la zone
Bureau et Activités de services ol s'effectue Faccueil d'une clientéle

Restauration

Hébergement hdtelier et touristique

L'habitat sous condition:
Logement existant & la date d"approbation du PLUH : seules Fextension d’une construction existante dans la limite de 50m? de
surface de plancher et les annexes dans |a limite de 25 m? d’emprise au sol sont autorisées
Nouveau logement : sous condition -

- de justifier la nécessité d°un logement de fonction ou gardiennage en lien avec Factivité économigue principale exercée surla
parcelle concernée par le projet

dans la limite dune s ace-do planchar da m2 dans la limite d’une surface de plancher de 20 m? et d"étre implanté dans le
volume du bitiment d’activité principal
- d'étre implanté dans le volume du batiment d"activité principal et de ne pas excéder 25% de |a surface de plancher du batiment
principal
Centre de congrés et d'exposition et Cinéma
Equipements d'intérét collectif et services publics

Les dépdts de véhicules a condition quiils soient liés & une activité commerciale ou de service autorisée dans la zone et quiils
nenfrainent pas de dangers, nuisances ou problémes de sécurité pour le voisinage.

Les Exhaussements et affouillements de sol hors construction (plus de 2 m de dénivelé et de 100 m?) dés lors quiils sont directement

liés aux travaux de construction dont la destination est autorisée ou & 'aménagement paysager des espaces non batis.
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2/ Eléments de programmation

A. MIXITE FONCTIONNELLE

2/ la vocation mixte « artisanat et industrie et service » -

Les destinations et sous-destinations non souhaitées dans
la zone sont :

= Habitation

= Commerce de détail

= Cinéma

* les constructions ou installations qui, par leur nature, ne
correspondent pas 3 la destination générale de |a zone
ou sont incompatibles avec |a sécurité, [a tranguillité, la
commodité ou la bonne tenue du voisinage, telles que -
- Linstallation d'une caravane pendant plus de 3 mois
par an (hors parc résidentiel de loisirs, camping ou
village de vacances)
- Les carriéres
- Les dépéts de ferraillz, de matériaux, de déchets ainsi
que les dépdts de véhicules désaffectés

Autorisations
Les destinations et sous-destinations attendues dans la zone sont :

= Arfisanat

= Industrie

= Commerce de gros sous condition d'une surface de vente de plus de 300 m?
= Lesentrepdts

= Bureau

= Activités de services ol s'effectue Faccueil d’une clientéle

= Restauration

= Hébergement hételier et touristique

= L'habitat sous condition:

¥ Logement existant 3 Ia date d'approbation du PLUI-H : seules F'extension d°une construction existante dans la limite de 50m?
de surface de plancher et les annexes dans la limite de 25 m® d'emprise au sol sont autorisées

¥ Nouveau logement : sous condition :
- de justifier la nécessité d'un logement de fonction ou gardiennage en lien avec I'activité conomigue principale exercée sur la
parcelle concernée par le projet
- dans la limite d'une surface de plancher de 400-m2 20 m? et d'&tre implanté dans le volume du batiment d activité principal
- de ne pas excéder 26% de la surface de plancher du batiment principal

= Cenfrs de congrés et d'exposition
= Equipements d'intérét collectif et services publics

=  Les constructions liées & l'exploitation agricole ou forestiére sous condition de ne présenter aucune nuisance, d'étre compatibles
avec la vocation de |a zone et destinées au stockage, au conditionnement, 3 la transformation ou A la commercialisation de
produits agricoles

= Les dépéts de véhicules 4 condition quiils soient liés & une activité commerciale ou de service autorisée dans la zone et quiils
rientrainent pas de dangers, nui ou problé de sécurité pour le voisinage.

= Les Exhaussements et affouillements de sol hors construction (plus de 2 m de dénivelé et de 100 m?) dés lors quiils sont
directement liés aux travaux de construction dont la destination est autorisée ou a 'aménagement paysager des espaces non
béfis.

Principes communs
pour 'ensemble des OAP n°1 a 10

2/ Eléments de programmation

A. MIXITE FONCTIONNELLE

3 1a vocation réduite « artisanat » -

intecicions

Les destinafions et sous-destinations non souhaitées dans
lazone sont :

= Habitation

= Industrie

= Centre de congrés et d'exposition

= Commerce de détail

= Commerce de gros

= Hébergement hdtelier et touristique

= Cinéma

= les constructions ou installations qui, par leur nature, ne
l p pas & la destination générale de la zone
ou sontincompatibles avec la sécurité, la tranquillité, la
commodité ou la bonne tenue du voisinage, telles que :
- L'installation d'une caravane pendant plus de 3 mois
par an (hors parc résidentiel de loisirs, camping ou
village de vacances)
- Les camiéres
- Les dépdits de ferraille, de matériaux, de déchets ainsi
que les dépits de véhicules désaffectés

Les destinations et sous-destinations attendues dans la zone sont :

= Arfisanat

= Commerce de gros sous condifion d’une surface de vente de plus de 300 m?
= L'entrepdt a la condition qu'il soit associé & une activité principale

* Bureau

= Activités de services ol s'effectue Faccueil d'une clientéle

* Restauration

* Centre decongrés et d’exposition

= Equipements dintérét collectif et services publics

* Lhabitat sous condition:

¥ Logement existant 4 Ia date d’approbation du PLUIFH - seules 'extension d'une construction existante dans la limite de 50m?
de surface de plancher et les annexes dans la limite de 25 m? d'emprise au sol sont autorisées

¥ Nouvesu logement : sous condition ©
- de justifier la nécessité d’un logement de fonction ou gardiennage en lien avec activité économique principale exercée sur la
parcelle concemée par le projet

dans |a imite d'una surface de plancher da 100 o dans Ia limite d’une surface de plancher de 20 m? et d&tre implanté
dans le volume du batiment d'activité principal
- diétre implanté dans le volume du batiment d*activité principal

- de ne pas excéder 25% de |a surface de plancher du batiment principal

=  Les constructions liées & l'exploitation agricole ou forestiére sous condition de ne présenter aucune nuisance, d'étre compatibles
avec la vocation de la zone et destinées au stockage, au conditionnement, 3 la fransformation ou & la commercialisation de
produits agricoles

=  Les dépdts de véhicules 4 condition quiils soient liés & une activité commerciale ou de service autorisée dans la zone et quils
n'entrainent pas de dangers, nuisances ou problémes de sécurité pour le voisinage

*  Les Exhaussements et affouillements de sol hors construction (plus de 2 m de dénivelé et de 100 m?) dés lors quiils sont
directement liés aux fravaux de construction dont la destination est autorisée ou & Faménagement paysager des espaces non
batis.

Principes communs
pour I'ensemble des OAP n°1 a 10
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e - Modification des regles d'implantation par rapport aux voies ou emprises

publiques

1/ La collectivité souhaite supprimer la référence au recul lié a la RD939 qui n'est plus d’actualité et qui
a fait 'objet d'une modification lors d'une précédente modification du PLUI-H.

Cette erreur matérielle ne se retrouve que sur I'OAP n° 14 de la commune de Chambon.

3/ Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére

PRINCIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Les consfructions peuvent étre d'expression architecturale traditionnelle ou
contemporaine mais ne peuvent porter atteinte au caractére ou a lintérét des
lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains, ainsi qua la
conservation des perspectives monumentales. Les nouvelles constructions
doivent &fre en harmonie les secteurs limifrophes. Une transition douce est
acceptée.

Les références architecturales éfrangéres & la région (colonnes grecgues,
maison basque, maisons en fustes, etc) sont formellement proscrites et
I'architecture s'inspirera des codes de ['architecture locale (cf référentiel).

Les maténaux prévus pour étre recouverts (carreaux de plétre, brigues creuses,
parpaings, etc) ne peuvent &tre utilisés a nus et devront étre recouverts sans
délais.

Les ouvrages techniques des constructions (groupes extérieurs de chauffage,
climatisation, ...) ne devront pas, sauf impossibilité technique, étre perceptibles
depuis les voies et espaces publiques.

PRINCIPES PATRIMONIAUX ET PAYSAGERS

Les espaces extérieurs et des accés aux logements devront fre traités de fagon
qualitative, en veillant & garantir une cohérence globale a l'échelle de I'opération
(les espaces libres de constructions seront maintenus le plus possible en
espaces végétalisés avec le minimum indiqué page précédente).

Les voies de dessertes locales seront végétalisées pour valoriser le cadre de vie
du quartier.

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des plantations denses et
diversifies avec des essences locales (cf. référentiel) et formant une haie
bocagére, devront &tre réalisées, afin de composer un écrin végétal entre la zone
bétie et la zone agricole.

» Une attention parficuliére sera portée a l'intégration paysagére des constructions

qui seront perceptibles depuis les voies effou en entrée de ville (rapport au
paysage et au bafi environnant, confinuités paysagéres, porosités et liaisons
avec les aufres guartiers,...). Il est souhaité une intégration paysagére qualitative
des volumes bétis ; par notamment une qualité architecturale d'ensemble sur le
site et un maintien des boisements et des haies les plus significatives existantes.

» Une bande tampon paysagére sera préconisée au Nord de la zone afin-de

+ Dans une recherche d'harmonisation avec I'environnement béti, typique de
FAunis, les fagades des constructions principales seront plates, enduites avec
une finition talochée ou finement grattée. Les couleurs seront claires dans la
gamme des « blancs cassés».

+ L'usage & nu de tous matériaux destinés a éfre enduits, tels que briques
creuses, parpaings de ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés est
interdit.

+ Les maconneries, les pastiches et imitations de styles architecturaux
extérieurs a la région sont interdits.

+ L'usage de maténaux tels que le bois, le zinc, le verre, qui ne sont pas
destinés & étre enduits est admis a condition de rester dans des proporfions
limitées

+ Les toitures devront s'harmoniser avec le béti existant.

+ Pour les foitures en pente, celles-ci seront comprises entre 25 et 35%,

+ Les toitures seront en tuiles de temre cuite demi-ronde ou romanes canal de
tons mélés. Les toitures terrasse sont autorisées.

+ Les toifures des annexes seront fraitées avec des matériaux d'aspect de
teinte identique & la construction principale.
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2/ La collectivité souhaite également harmoniser les régles des annexes au sein des zones U et 1AU. Les
régles des OAP sont donc retravaillées sur cette base et une dérogation pour les annexes est ajoutée.

3/ Qualité de I'insertion architecturale, urbaine et paysagére

A. PRINCIPES D'INSERTION DANS LE TISSU ENVIRONNANT ET ORGANISATION DES CONSTRUCTIONS
Traitement des espaces partagés

+  De maniére générale, il conviendra de porter une réflexion sur le fraitement paysager du périmétre de 'OAP.

» Les espaces libres collectifs sont limités & la voire, aux espaces publics et & une bande paysagére gérant l'interface entre ['opération et son environnement (espace
agncole et résidentiel). Le caractére végétal de ces espaces sera donc privilégié.

+ Les espaces libres seront plantés et aménagés avec des essences dites locales (cf. référentie! page 26).

Volumétrie et implantation des constructions

Hauteur des constructions :
= |a hauteur maximale des consfructions 8 usage d'habitat sera de Rez-de-Chaussée + 1 étage en cohérence avec le bati environnant.
= |alocalisation préférenfielle des constructions les plus hautes est indiquée sur les schémas lorsque nécessaire.

Implantation des constructions :

= L'implantation des constructions principales par rapport aux voles sera libre.

= |Les constructions principales peuvent étre édifiées en limite ou en retrait des limites séparatives En cas de retrait, celui-ci sera supéneur ou égal 8 HIZ sans étre inférieur 3
3 métres par rapport & l'une des limites afin de préserver une intimité entre les constructions. Les annexes et les équipements d'intérét collectif et services publics ne
sont pas concernés

Emprise au sol / espaces libres :

= Selon les formes urbaines retenues, il est préconisé pour chaque lot de se rapprocher du ratio 80720 : 80% d’'espaces batisfartificialisés et 20% d'espace de pleine terre non
imperméabilisé afin de préserver une aération du tissu urbanisé et conserver une part minimale d'espaces perméables contribuant a la gestion des eaux pluviales.

= Concernant 'aménagemeant du secteur, au moins 10% de la superficie de l'opération devront &re aménagés et plantés.
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d - Modification des regles liées aux clétures

La modification simplifiée n°2 a modifié les régles liées aux clétures dans le reglement écrit de la zone
urbaine. Afin d’harmoniser les regles sur le territoire, la collectivité souhaite reprendre ces mémes
regles pour les secteurs d'OAP. Le Livre 5 est donc modifié pour tous les secteurs de la fagon suivante :

Les créations de clftures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de fhabitation et de environnement paysager, en
cohérence avec les dispositions réglementaires retenues au sein des tissus bétis environnants qui sont :

1- A l'alignement : clétures sur voie et emprise publiques et privées :

elles seront implantées a l'alignement sauf refrait nécessaire pour raison de sécurité des usagers sur les dites voies et seront consfituées:

= Soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches » d'une hauteur de 1,60 m (maximum, sauf pour les piliers)

*  Soit d'un mur en magonnerie enduite dune hauteur de 1,60 m (maximum, sauf pour les piliers)

» Soit d'une murette surmontée d'une grille a barreaudage simple; ou d'une barriére assurant-une-transparenes, le fout d'une hauteur de 1,60 m
MmiEximum.

* Soit d'une cléture végétale doublée ou non d'un grillage, 'ensemble ne dépassant pas une hauteur de 1,60 m.

2 - Cltures sur limites séparatives (fond de parcelle ou limite latérale) :

elles seront constituées -

= Soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches » d'une hauteur de 2,00 m maximum,

»  Soit d'un mur en magonnerie enduite dune hauteur de 2,00 m maximum,

=  Soit d'un grillage d’'une hauteur maximum de 2,00 m,

* Soit d'une barriére d'une hauteur maximum de 2,00 m, dont les matériaux permettent de conserver le style et les proportions en lien avec
le caractére de 'habitation et de I'environnement bati et paysager,

= Soit d'une cl6ture végétale doublée ou non d'un grillage, I'ensemble ne dépassant pas une hauteur de 2,00 m.

En bordure d'urbanisation (zone agricole ou naturelle), les cltures seront végétales, consfituées par des haies dessences locales doublées ou non
dune grille ou d'un grillage. Une assise magonnée de 0,20 métre de hauteur maximale est autorisée. La hauteur des clitures ne peut excéder 2 méfres.

L'usage de plaques préfabriquées sera interdit.

3 - De maniére générale :

Pour les zones soumises aux nuisances sonores (cf. arrété préfectoral), les clétures en bordures de woies pourront &tre composées d'un mur en
magonnerie d'une hauteur de 2,50 m maamum.

Les cltures réalisées en parpaing devront &tre enduites sur toutes les faces et d'une teinte uniforme choisi dans la gamme des blancs cassés ou tons
pierre de pays.

Une hauteur de mur plus importante pourra étre admise si le nouveau mur de cléture vient en continuité d'un mur existant mais egalement pour
s'adapter a |a topographie du terrain loraque cela est nécessaire.

Lorsqu'une haie végétale existante est présente, en limite de propriété, celle-ci peut éire conservée, la réalisaion d'un mur de cléture n'est pas
obligatoire.
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Livre 5 - OAP

Les créations de clotures présenteront un style et des proportions en relation avec le caractére de I'habitation et de I'environne-
ment paysager, en cohérence avec les dispositions reglementaires retenues au sein des tissus béatis environnants qui sont :

1- A l'alignement : clétures sur voie et emprise publiques et privées :

elles seront implantées a I'alignement sauf retrait nécessaire pour raison de sécurité des usagers sur les dites voies et seront
constituées:

*Soit de murs a I'ancienne dits en « pierres séches » d'une hauteur de 1,60 m (maximum, sauf pour les piliers)

*Soit d'un mur en magonnerie enduite d’'une hauteur de 1,60 m (maximum, sauf pour les piliers)

+Soit d’'une murette surmontée d’une grille a barreaudage simple ou d’une barriére, le tout d'une hauteur de 1,60 m
maximum.

«Soit d'une cloture végétale doublée ou non d’un grillage, 'ensemble ne dépassant pas une hauteur de 1,60 m.

2 - Clétures sur limites séparatives (fond de parcelle ou limite latérale) :
elles seront constituées :

+Soit de murs a 'ancienne dits en « pierres séches » d'une hauteur de 2,00 m maximum,

«Soit d'un mur en magonnerie enduite d’'une hauteur de 2,00 m maximum,

*Soit d'un grillage d’'une hauteur maximum de 2,00 m,

*Soit d'une barriére cloture contemporaine d'une hauteur maximum de 2,00 m, dont les matériaux permettent de

conserver le style et les proportions en lien avec le caractere de I'habitation et de I'environnement bati et paysager,

*Soit d'une cléture végétale doublée ou non d’un grillage, I'ensemble ne dépassant pas une hauteur de 2,00 m.
En bordure d’'urbanisation (zone agricole ou naturelle), les clétures seront végétales, constituées par des haies d’essences locales
doublées ou non d'une grille ou d'un grillage. Une assise magonnée de 0,20 métre de hauteur maximale est autorisée. La hauteur
des clotures ne peut excéder 2 metres.

L’usage de plaques préfabriquées sera interdit.

CLOTURES

3 - De maniére générale :

Pour les zones soumises aux nuisances sonores (cf. arrété préfectoral), les clotures en bordures de voies pourront étre compo-
sées d’'un mur en magonnerie d’'une hauteur de 2,50 m maximum.

Les clotures réalisées en parpaing devront étre enduites sur toutes les faces et d’une teinte uniforme choisi dans la gamme des
blancs cassés ou tons pierre de pays.

Une hauteur de mur plus importante pourra étre admise si le nouveau mur de cl6ture vient en continuité d’'un mur existant mais
également pour s’adapter a la topographie du terrain lorsque cela est nécessaire.

Lorsqu’une haie végétale existante est présente, en limite de propriété, celle-ci peut étre conservée, la réalisation d’un mur de
cloture n'est pas obligatoire.

= Justification : La CdC souhaite remplacer le terme « barriére » par « cléture contemporaine »
en limite séparative. En effet, le mot “barriére”, peu évocateur, implique une incompréhension
lors de l'instruction des autorisations d’urbanisme.
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f - Modification liée aux toitures

La CdC souhaite autoriser les tuiles canal (tige de botte) ou romane canal dans toutes les zones. D'un
point de vue architectural, les deux types de tuiles sont largement utilisées dans la région et leur ty-
pologie permet de maintenir 'harmonie paysagére de nos bourgs et villages.

3/ Qualité de l'insertion architecturale, urbaine et paysagére

PRINGIPES DE QUALITE ARCHITECTURALE

Les constructions peuvent éire dexpression archileciurale fradiionnellz ou
contemporaing mais ne peuvent porter atisinte au caraciéne ou 3 linérét des Beux
avoisinants, aux sites, aux paysapes naturels ou urbaing, ainsi guw'a |3 conservation
des perspectives monumentsles. Les nouvelles consiruclons doivent étre en
harmonie les secteurs limitrophes. Une fransifion douce st accepiée.

Les références architecturales Etrangéres 2 la région (colonmes grecques, maison
basque, maisons en fusfes, efc) sont formellement proscrites ef |'architecture
inspirera des codes de [architecture locale (of référentisl).

Les matsfaux prévus pour &fre recouverts (caesux de pldfre, briques creuses,
parpaings, etc.) ne peuvent ére ulilizés & nus ef devront &tre recouverts sans delais.
Les ouvrages techniquss des constructions (groupes extérieurs de chauffage,
cimafization, ...) ne devront pas, sauf impossibilits technique, Sire perceptibles depuis
les woies et espaces publiques.

PRINCIPES PATRIMONIALX ET PAYSAGERS

Les espaces extErieurs ef des acces aux logements devront étre traites de fagon
nualitative, en veillant 3 naranfic une cohdrence globale 3 Péchelle de Fopération (les
espaces lbres de construcfions seront maintenus le plus possible en espaces
vegetalises avec ke minimum indique page précedents).

Les voies de dessertes locales seront vepétalisées pour valoriser le cadre de vie du
quartier.

Sur les parcelles en limite avec l'espace agricole, des planiations denses et
diversifiées aver des essences locales (of référentisl) &t formant une haie bocagére,
devront Eire réglisées, &fin de composer un écrin végetal entre la zone bafe et la
zone agricole. 5i celle-ci ext déja présents, comme ici sur la pardie Nord, il comviendra
de |3 préserver.

Une attenfion particuliére sera poriee a lMntégrafion paysagére des constructions qui
seront percepiibles depuis les voies etlou en enirée de ville (rapport au paysage el au
bati emdronnant, confinuits paysapéres, porosiiés et liaisons avec les autes
quartiers_ ). Il est souhaité une intégrafion paysagére qualitative des volumes batis ;
par notamment une qualite architecturale d'enzemble sur le site et un mainfien des

hoisements et des haies les plus significalives existanies.

= |3 haie situge & FEst de la zone dewra ére conservés, seule |3 realisation dun
a0ces voirie sera autorisé 3 élaguer la vépatation déja présente.

= Ay Sud de la zong, en prévision d'une extension du cimetiére il sera préconisé
d'amenager une bande fampon vegetalisée afin dintegrer au miewx limpact de
cetie futurs Svolufion sur les habitafions.

* [Dans une recherche dharmonisation aver lemdroanement bati, typique
de FAunis, les fagades des comstructions principales seront plates,
enduites aver une finifion tElochés ou finement gratiée. Les couleurs
seront claires dans |a gamme des « blancs cassesy.

* L'usage a nu de tous materiaux destings & &ire enduits, fels gue brigues
CrEusss, parpangs de ciment, carreaux de pldfre, panneaux aoolomeres
est interdit.

* Les magonneries, les pasfiches ef imitaions de styles architechuraux
extérieurs 4 |a région sont interdits.

*  |'usage de materiaux tels que le bois, le zinc, e verre, qui ne sont pas
destinés @ ére enduits est admiz & condifion de rester dans des
propariions limitées

*  Les foitures devront sharmoniser avec le bati exstant.

*  Pour les foitures en pente, celle-ci sera comgeiss entre 25 et 35%.

*  Les foitures seront en fuiles de-terrs-custe—demironde—ou—romanss
canal canal (fige de boite) ou romane canal de fons meles. Les
toitures terrasse sont auionséss.

*  Les foitures des annexes seront fraitées avec des matériaux d'sspect de
ieinte identique & I consiruciion principale.

TOITURES
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e - Echéancier d'ouverture a l'urbanisation

Afin de prioriser et de proposer un aménagement progressif des zones d’activités économiques du
territoire, la collectivité a fait le choix, en cohérence avec l'article L151-6-1 du CU, de fixer un échéancier
sur ces secteurs stratégiques.

1 Long terme

2 Court terme - en cours d'études
Court terme - Déja urbanisée en partie - Long terme pour le reste de la

3 zone

4 Court terme - en cours d'études

5 Long terme

6 Court terme

7 Court terme - en cours d'étude

8 Moyen terme

9 Autorisation d'urbanisme délivrée

10 Urbanisée

f- Création d'une OAP TVB

Afin de répondre favorablement a I'article L.151-6-2 du Code de 'urbanisme, la collectivité souhaite in-
tégrer a la démarche de modification la réalisation d'une OAP TVB ayant pour objectif de renforcer la
prise en compte des enjeux environnementaux sur le territoire.

Cette OAP vient traduire, par des principes généraux, 'engagement de la collectivité dans sa démarche
de protection et valorisation de la biodiversité ainsi que dans sa gestion durable des ressources du ter-
ritoire.

La CdC va également lancer prochainement un Atlas de Biodiversité Intercommunal qui devrait abou-
tir en 2027.

Des éléments complémentaires seront apportés une fois 'OAP réalisée.
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1.3 - Modifications apportées au réglement écrit

a - Modifications des dispositions générales du reglement

Modification des regles en zone A et N dans la TVB

(P.12 du réglement écrit)

17/ Protection du patrimoine bati, naturel et paysager

[.]

F. Continuités écologiques

1) Réservoirs de biodiversité et corridors écologigues terrestres

[..]

Enzone AetN:

[.]

Les constructions et installations nécessaires aux activités de maraichage de types serres
démontables, tunnels plastiques, etc... En lien direct avec cette activité :

¢ Les installations nécessaires a l'irrigation des terres agricoles,

e Les constructions agricoles a usage de commerce en vente directe et de

stockage,

¢ Les affouillements et exhaussements liés et nécessaires a I'activité agricole.
Une nouvelle construction agricole est autorisée dans un rayon de 100 meétres délimité a partir
d'un batiment existant a la date d'approbation du PLUi-H et sous condition de ne pas rompre
la continuité du réservoir ou du corridor dans lequel il sS'implante.
Le déplacement des tonnes de chasse existantes a la date d'approbation du PLUi-H (sans créa-
tion d'une nouvelle unité) est autorisé sous condition de la Iégislation en vigueur (code de I'en-
vironnement).
La création d'annexes autour des habitations existantes est autorisée dans un rayon maximal
de 25 métres délimité a partir du batiment principal et conditionnée a une surface de plancher
maximale de 30m>2.
Dans les réservoirs et corridors écologiques, tous les alignements d'arbres, bosquets et haies
sont par principe protégés (sans étre identifiés sur le plan) et les dispositions du paragraphe E
ci-dessus s'appliquent.

= Justification : La CdC porte avec 'agglomération de La Rochelle, Aunis Atlantique et l'ile de Ré

un Projet Alimentaire de Territoire (PAT). Cette démarche ambitieuse vise a renforcer I'accés a
une alimentation de qualité et locale en créant un écosystéme d'a